Zalacznik Nr 3

WZOR OBLICZANIA RZECZYWISTEJ ROCZNEJ STOPY OPROCENTOWANIA
(RRSO)

1. Rzeczywista roczng stope oprocentowania stanowigca catkowity koszt kredytu
hipotecznego ponoszony przez konsumenta, wyrazony jako warto§¢ procentowa catkowitej
kwoty kredytu hipotecznego w stosunku rocznym, kredytodawca lub posrednik kredytu

hipotecznego, oblicza zgodnie z nastepujagcym wzorem matematycznym:

kzt;ck(ux)“* = li;:D,(H Xy

2. Poszczegolne litery i symbole uzyte we wzorze oznaczaja:

X - rzeczywistg roczng stope oprocentowania;

m - numer kolejny ostatniej wyptaty raty kredytu hipotecznego;

k - numer kolejny wyptaty, zatem 1 < k< m;

Ck - kwote wyptaty k;

tk - okres, wyrazony w latach lub utamkach lat, miedzy dniem pierwszej wyptaty a dniem
kazdej kolejnej wyptaty, zatem t1 = 0;

m' - numer kolejny ostatniej sptaty lub wnoszonych optat;

1 - numer kolejny splaty lub wnoszonych opfat;

Dl - kwote sptaty lub wnoszonych optat;

S1 - okres, wyrazony w latach lub utamkach lat, miedzy dniem pierwszej wyptaty a dniem

kazdej sptaty lub wniesienia optat.

3. W celu obliczenia rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania przyjmuje si¢
nastepujace zalozenia:
a) kwoty wyplacane i splacane przez strony umowy o kredyt hipoteczny nie muszg by¢
roOwne ani nie muszg by¢ ptacone w rownych odstepach czasu;

b) data poczatkowa bedzie data pierwszej wyplaty raty kredytu hipotecznego;



odstepy czasu miedzy datami uzywanymi w obliczeniach wyrazone bgdg w latach lub w
utamkach roku, przy czym rok liczy 365 dni, a w przypadku lat przestepnych 366 dni,
52 tygodnie lub dwanascie rownych miesiecy. Przyjmuje si¢, ze réwny miesigc ma

30,41666 dni (tj. 365/12) bez wzgledu na to, czy przypada w roku przestgpnym czy nie;

W przypadku gdy odstgpy czasowe zastosowane w obliczeniach nie moga by¢ wyrazone jako

liczba catkowita tygodni, miesiecy lub lat, odstepy te sg wyrazane jako liczba catkowita

jednego z tych okreséw w potaczeniu z liczbg dni. W przypadku stosowania dni:

d)

- liczy si¢ kazdy dzien, wraz z weekendami i §wigtami;

- rowne okresy, a nastepnie dni liczy si¢ wstecz do daty pierwszej wyplaty;

- dlugos¢ okresu dni otrzymuje si¢, wylaczajac pierwszy dzien i wilaczajac ostatni
dzien; wyraza si¢ ja w latach, dzielac dany okres przez liczbe dni (365 lub 366 dni)
catlego roku, liczac wstecz od ostatniego dnia do tego samego dnia w
poprzedzajacym roku;

wynik obliczen podaje si¢ z doktadno$cia do co najmniej jednego miejsca po przecinku,

przy czym jezeli cyfra wystepujaca po wybranym przez obliczajacego miejscu po

przecinku jest mniejsza niz 5, cyfre t¢ pomija si¢, gdy za$ jest wicksza albo rowna 5,

cyfre poprzedzajaca zwigksza si¢ o 1;

robwnanie to moze by¢ zapisane w postaci jednej sumy z wykorzystaniem koncepcji

przeptywow (Ak), ktore moga by¢ dodatnie lub ujemne - zaptacone lub otrzymane w

okresach 1 do k, wyrazonych w latach.

S= iAk(l +X)

k=1

gdzie:

S - oznacza biezace saldo przeptywoéw. Jezeli celem jest zachowanie rownowaznosci

przeptywow, wartos¢ ta bedzie rowna 0.

4. W celu obliczania rzeczywiste] rocznej stopy oprocentowania przyjmuje si¢

nastepujace zalozenia dodatkowe:



b)

d)

Jezeli umowa o kredyt daje konsumentowi swobode dokonywania wyptat, przyjmuje
si¢, ze catkowita kwota kredytu zostata wyptacona od razu 1 w catosci.

Jezeli umowa o kredyt przewiduje rozne sposoby dokonywania wyplat z zastosowaniem
réznych optat lub réznych stép oprocentowania kredytu, przyjmuje si¢, ze catkowita
kwota kredytu jest wyptacana z zastosowaniem najwyzszej mozliwej oplaty i1 stopy
oprocentowania kredytu majacych zastosowanie do najbardziej rozpowszechnionych
mechanizméw dokonywania wyptat w danym rodzaju umowy o kredyt.

Jezeli umowa o kredyt daje konsumentowi zasadniczo swobod¢ dokonywania wyptat,
ale w zalezno$ci od sposobu dokonywania tych wyptat wprowadza ograniczenia w
odniesieniu do kwoty kredytu 1 czasu, przyjmuje si¢, ze kwota kredytu jest wyptacana w
najwczesniejszym przewidzianym w umowie o kredyt terminie i zgodnie z tymi
ograniczeniami wyplfat.

Jezeli przez ograniczony okres lub w odniesieniu do ograniczonej kwoty oferuje si¢
roézne stopy oprocentowania i r6zng wielkos$¢ oplat, za stope oprocentowania i optaty w
calym okresie obowigzywania umowy o kredyt przyjmuje si¢ stop¢ najwyzsza i
najwyzsze opfaty.

W przypadku uméw o kredyt, w ktorych ustalono statg stope oprocentowania kredytu w
odniesieniu do poczatkowego okresu, na koniec ktérego ustala si¢ nowa stope
oprocentowania kredytu, zmieniang nast¢pnie okresowo zgodnie z uzgodnionym
wskaznikiem lub wewnetrzng stopg referencyjng, obliczenia RRSO dokonuje si¢ w
oparciu o zalozenie, ze po zakonczeniu okresu, w ktorym obowigzuje stala stopa
oprocentowania kredytu, stopa oprocentowania kredytu jest taka sama jak w chwili
obliczania RRSO w oparciu o obowigzujacg w tym czasie wartos¢ uzgodnionego
wskaznika lub wewnetrzne) stopy referencyjnej, ale nie nizsza niz stala stopa
oprocentowania kredytu.

Jezeli maksymalny pulap kredytu hipotecznego nie zostat ustalony, przyjmuje sie, ze
wynosi on w walucie polskiej rownowartos¢ 170 000 euro ustalong z zastosowaniem
sredniego kursu tej waluty ogloszonego przez Narodowy Bank Polski z dnia obliczania
maksymalnego putapu kredytu hipotecznego. W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny—
z wyjatkiem zobowigzan warunkowych lub gwarancji — ktoérych celem nie jest nabycie
lub utrzymanie prawa do nieruchomosci lub gruntu, kredytéw hipotecznych w rachunku
biezacym, kart debetowych z odroczong ptatnoscig lub kart kredytowych zaktada sig, ze

pulap ten wynosi on w walucie polskiej rownowartos¢ 1 500 euro ustalong z



g)

h)

zastosowaniem S$redniego kursu tej waluty ogloszonego przez Narodowy Bank Polski z

dnia obliczania maksymalnego putapu kredytu hipotecznego.

W przypadku uméw o kredyt, innych niz:

- umowy o kredyty w rachunku biezacym,

- umowy o kredyt zawarte na czas nieokreslony albo z terminem sptaty do 12 miesigcy,
z ktérej konsument korzysta jako tymczasowego rozwigzania finansujgcego,
przechodzac na inne rozwigzanie finansujace w odniesieniu do danej
nieruchomosci (kredyt pomostowy),

- umowy o kredyt hipoteczny, w ktorych wysokos$¢ kapitalu do sptaty jest oparta na
okreslonej w umowie procentowej wartosci danej nieruchomos$ci w momencie
sptaty lub sptat kapitatu (umowy o kredyt z udzialem w kapitale),

- umowy o kredyt hipoteczny funkcjonujace jako gwarancja dla innej, odrgbnej ale
dodatkowej transakcji i1 w ramach ktorej kapital zabezpieczony na nieruchomosci
jest wyplacany jedynie w przypadku zajécia zdarzenia lub zdarzen okre§lonych w
umowie (zobowigzania warunkowe lub gwarancje),

1 umow o kredyt odnawialny, o ktérych mowa w zatozeniach przedstawionych w lit. 1),

1), k), 1) oraz m):

(1) jezeli nie mozna ustali¢ terminu lub kwoty sptaty kapitalu, do ktorej zobowigzany
jest konsument, zaktada sie, ze sptata przypada w najwczesniejszym terminie
przewidzianym w umowie o kredyt przy zastosowaniu najnizszej kwoty
przewidzianej w umowie o kredyt;

(i) jezeli nie mozna ustali¢ odstgpu czasowego miedzy pierwsza wyptata a data
pierwszej platnosci, do ktorej zobowigzany jest konsument, zaktada sie¢, ze jest to
odstep najkrotszy.

W przypadku gdy na podstawie umowy o kredyt lub zalozen okreslonych w lit. g), 1), j),

k), 1) oraz m) nie mozna ustali¢ terminu lub kwoty ptatnosci, do ktorej zobowigzany jest

konsument, zaklada si¢, ze platno$¢ przypada zgodnie z terminami i1 warunkami

wymaganymi przez kredytodawce, a jesli te nie sa znane, zaklada sig, ze:

(1) odsetki podlegaja zaptacie wraz ze splata kapitatu;

(i1) optaty niezwigzane z odsetkami wyrazone w pojedynczej kwocie podlegaja
zaptacie w dniu zawarcia umowy o kredyt;

(i11) optaty niezwigzane z odsetkami wyrazone jako szereg ptatnosci podlegaja zaptacie

w regularnych odstgpach czasu, poczawszy od dnia pierwszej splaty kapitatu, przy



czym w wypadku gdy kwoty takich ptatnosci nie sg znane, zaktada si¢, ze kwoty te

sg jednakowe;

(iv) platnos$¢ koncowa rozlicza ewentualne saldo kapitalu pozostajacego do sptaty, odsetek i

3

k)

innych optat.

W przypadku kredytu w rachunku biezagcym przyjmuje si¢, ze catkowita kwota kredytu

zostala wyptacona w catosci i na caty okres obowigzywania umowy o kredyt. Jezeli

okres obowigzywania umowy o kredyt w rachunku biezagcym nie jest znany, obliczenia

RRSO dokonuje si¢ przy zalozeniu, ze czas trwania kredytu wynosi trzy miesigce.

W przypadku kredytu pomostowego przyjmuje si¢, ze catkowita kwota kredytu zostata

wyptacona w catosci 1 na caly okres obowigzywania umowy o kredyt. Jezeli okres

obowigzywania umowy o kredyt nie jest znany, obliczenia RRSO dokonuje si¢ przy
zatozeniu, ze czas trwania kredytu wynosi dwanascie miesiecy.

W przypadku umowy o kredyt odnawialny innej niz kredyt w rachunku biezacym i

kredyt pomostowy zaktada sig, ze:

(1) w przypadku uméw o kredyt, ktorych celem jest nabycie lub utrzymanie praw do
nieruchomosci, kredyt jest przyznawany na okres dwudziestu lat, poczawszy od
daty pierwszej wyptlaty, a platnos¢ koncowa dokonywana przez konsumenta
rozlicza ewentualne saldo kapitatu pozostajacego do splaty, odsetek i innych optat;
w przypadku umow o kredyt, ktorych celem nie jest nabycie lub utrzymanie praw
do nieruchomosci lub w ktérych wyptaty sa dokonywane za pomocag kart
debetowych z odroczona ptatnosciag lub kart kredytowych, okres ten wynosi jeden
rok;

(i1) kapitat sptacany jest przez konsumenta w rownych platnosciach miesi¢cznych, przy
czym pierwsza platnos¢ dokonywana jest w miesigc po pierwsze] wyplacie.
Jednakze w przypadkach gdy sptata kapitalu musi nastapi¢ w catosci, w jednej
ptatnosci, w ramach kazdorazowego okresu ptatnosci, zaktada si¢, ze kolejne
wyptaty 1 sptaty catego kapitatu przez konsumenta nast¢pujg w okresie jednego
roku. Odsetki 1 inne optaty stosuje si¢ odpowiednio do tych wyptat i sptat kapitatu
oraz zgodnie z postanowieniami umowy o kredyt.

Do celow niniejszej litery umowa o kredyt odnawialny oznacza umowe o kredyt na czas
nieokreslony i1 obejmuje kredyty, ktére podlegaja pelnej sptacie w ciggu pewnego
okresu lub po jego zakonczeniu, ale w ramach ktorych po dokonaniu sptaty istnieje

mozliwo$¢ dokonania ponownej wyplaty.



D

W przypadku zobowigzan warunkowych lub gwarancji uznaje si¢, ze catkowita kwota
kredytu zostaje wyptacona w catosci jednorazowo w terminie wczesniejszym sposrod
dwu ponizszych:

a) najpozniejszy termin wyplaty dopuszczalny w ramach umowy o kredyt bedacej
potencjalnym zrédtem zobowigzania warunkowego lub gwarancji; lub

b) w przypadku odnawialnej umowy o kredyt na koncu okresu poczatkowego
poprzedzajacego odnowienie umowy.

W przypadku uméw kredytowych z udziatlem w kapitale:

(1) uznaje si¢, ze platnosci dokonywane przez konsumentéw przypadaja w
najpozniejszym terminie lub najpozniejszych terminach dopuszczalnych na mocy
umowy o kredyt;

(i) zaklada si¢, ze procentowe wzrosty wartoSci nieruchomo$ci stanowigcej
zabezpieczenie umowy o kredyt z udzialem w kapitale oraz stopa ewentualnego
wskaznika inflacji, o ktorym mowa w umowie, stanowig wielko$¢ procentowa
réwng biezacej docelowej stopie inflacji publikowanej przez bank centralny lub
poziomowi inflacji w momencie zawierania umowy o kredyt notowanemu w
panstwie cztonkowskim, w ktorym znajduje si¢ nieruchomos$é, w zalezno$ci od
tego, ktora z tych dwu wielkosci jest wigksza, lub 0 %, jezeli te wielkosci

procentowe sg ujemne.



